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Zprava o Cinnosti vyboru SVJ Kaskady Barrandov lll za ¢ast roku 2024
pro Shromazdéni svolané na 2. prosince 2024
(dale jen ,,Zprava“)

V Praze dne 7. fijna 2024

Obecné ke sloZeni a €innosti vyboru:

Vybor se vroce 2024 schazel v pravidelnych intervalech 1x za mésic. Zapisy zjednani vyboru jsou dostupné zde
http://kbiii.cz/index.php/dokumenty-svj/zapisy-vyboru/. Komunikace mezi ¢leny vyboru a spravcem vsak byla prakticky
nepretrzita, a to telefonicky, e-mailem nebo osobné.

K hospodareni SVJ v roce 2024:
SVJ hospodafi v roce 2024 dle prozatimniho rozpoctu, protoZze predchozi 3 shromazdéni nebyly usnasenischopné, ktery je
dostupny vlastnikim v klientské zéné zde https://intranet.ppmas.cz. Aktualni ¢erpani rozpoctu tvofi Pfilohu &. 3 Pozvanky
z 7. fijna 2024 (dale jen ,Pozvanka“).
V roce 2024 do schvaleni Pozvanky vyborem doglo k ¢erpani fondu na havarijni opravy v rozsahu 245.196,61 K. Cerpani fondu
oprav tvofi Prilohu €. 4 pozvanky na shromazdéni.
Volné finanéni prostfedky SVJ jsou ¢astecné uloZeny na terminovanych vkladech SVJ.
Ke schviéleni Pozvanky vyborem evidovalo SVJ nasledujici pohledavky za vlastniky jednotek ke dni schvaleni Pozvanky:
2.622.337,26 KC. Vybor vymaha tyto pohledavky prostiednictvim externi advokatni kancelare.
Volné finanéni prostfedky SVJ jsou uloZeny na nasledujicich terminovanych uctech:

- terminovany Ucet ¢. 6209915399/0800, ke dni 7.10.2024 zistatek 5.435.664,05 K¢;

- terminovany Ucet ¢. 6374552309/0800, ke dni 7.10.2024 z{statek 5.266.784,43 K¢;

- spotici uéet €. 107-204170247/0100, ke dni 7.10.2024 zUstatek 4.089.822,44 K¢&.

K navrhu rozpoctu na rok 2025:
Vybor pfipravil ndvrh Rozpodétu na rok 2025 ve znéni Prilohy &. 2 Pozvénky, ktery vychazi z pribéZného Cerpani rozpodtu na
rok 2024 a predpokladaného vyvoje.

K vyméné spravce domu a pozemku:

Shromazdéni ze dne 4. fijna 2021 schvdlilo a uloZilo vyboru provést vybérové tizeni na nového spravce domu. Vybor
zorganizoval vybérové tizeni na nového spravce domu, jehoz vysledek je zachycen ve zpravé o otevirani obalek ze dne 5.
Cervna 2023, ktera tvoti Pfilohu €. 1 této Zpravy. Na zakladé toho vybor navrhuje jako nového spravce obchodni spole¢nost
TOMMI-holding, spol. sr.o0., ICO: 452 80 355, protoze tato obchodni spole¢nost predlozila ve vybérovém fizeni nejlepsi
cenovou nabidku (a to i lepsi nez stavajici spravce) a protoze si neni védom zadny okolnosti, které by zpUsobilost této obchodni
spolecnost k ¢innosti spravce domu jakkoliv zpochybriovaly.

K investicim do domu:

(i) Vyména nefunkénich uzévérl rozvodd SUV a TUV:
Byla zjisténa rada nefunkcnich podstupackovych uzavérd studené vody a teplé vody, coZ ma za nasledek, Ze
v pfipadé havarie na rozvodu studené vody nebo teplé vody nejde uzavér uzavrit a opravu realizovat. Nejprve je
tfeba opravit samotny nefunkéni uzavér a ndsledné teprve viastni opravu na rozvodu, coz komplikuje jejich realizaci.
Vybor oslovil 3 vybrané dodavatelé s vyzvou na pfedloZeni nefunkénich uzavérl a obdrzel od nich cenové nabidky,
které se pohybuji vrozsahu 2.650.000,- K¢ — 2.900.000,- K¢ Vybor doporuéuje opravu nefunkénich uzavér(
realizovat s tim, Ze oprava bude financovdna z fondu oprav.

(ii) Opravy izolace domu okolo nebytové jednotky 901:
V navaznosti na predeslé projednavani a posouzeni stavu a pficin vlhkosti domu okolo nebytové jednotky ¢. 901,
vypracované ing. Cervinkou, spravce predlozil 4 nabidky na opravu a 1 nabidku na zaji$téni inzenyringu.
° DMarka Logistika s.r.o. .................. cena 783.537,-K¢
° Stav-ing S.r.0. wcccovveveeveresseneee s CENA 676.614,-KE
(] RZ Development s.r.o. ... .. cena 744.240,-K¢
° Tree Point Solution s.r.o................ cena 916.991,-K¢ (z celkové cena je odecétena injektaz vnitt. zdiva 981.540,-
K¢ + 50% cedlejsich nakl. 75.000,-K¢ =818.742,-K¢ + 12%DPH = 916.991,-K¢)
Rozsah praci pro 1. etapu je u vSech nabidek stejny a v posledni nabidce od Tree Point je navic ptipadna dalsi etapa
- injektaz vnitfniho zdiva.
Vzhledem ke stavu vlhkosti v nebyt. prostoru ¢. 901 doporucuje spravce vybér dodavatele pro prvni etapu a po jeji
realizaci a kontrole nasledného stavu vlhkosti vnitinich stén, bude zvazen dalsi pfipadny postup.

(iii) Ostatni navrhy investic byly predloZeny ke schvaleni predchozimu shromézdeéni, které je vsak nestihlo projednat.
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K vybérovému fizeni na audit:

Shromazdéni ze dne 26. ¢ervna 2023 obé Ucetni zavérky neschvalilo a v dalSim usneseni rozhodlo o provedeni procesniho,
ucetniho a ekonomického auditu za poslednich 5 let.

Vybor do dne schvaleni Pozvanky vyborem vyzval nasledujici dodavatele k predloZzeni nabidky na provedeni auditu:

EY

KPMG

Deloitte

PWC

BDO Audit s.r.o.

Ing. Jan Zdrazil, MBA, LL.M., MSc.
SVJpravnik.cz (Pikes Legal s.r.o.)

Proxy-Audit s.r.o.
Uvedeny seznam vznikl ve spolupraci vyboru s ¢leny SV, ktefi jsou v této véci aktivni. Protoze zadny z oslovenych dodavatelt
nabidku do dne schvaleni Pozvanky vyborem nepredlozil, rozhodl vybor na svém zasedani o osloveni dalSich 10 vybranych
dodavatelUd. Vybor uvita navrhy ¢lend SVJ na vhodné dodavatele, které by mohl s vyzvou k predloZeni nabidky na provedeni
auditu oslovit.

Dalsi ¢innosti vyboru v roce 2024:

- vybor na zakladé vybérového fizeni pfistoupil ke zméné dodavatele servisu vytahd — spoleénosti OTIS;

- vybor zajistil na zdkladé provedeného vybérového fizeni (viz usneseni shromazdéni ze dne 26.6.2023) vyménu
vodomér( v domé od spole¢nosti TECHEM. Celkové naklady na vyménu Cinily 981.277 K¢ bez DPH, pfi¢emz naklady
budou uhrazeny z fondu oprav. Z divodu neposkytnuti soucinnosti nebyla vyména provedena v 10 jednotkach;

- vybor obdrzel Zalobu obchodni spolecnosti Prague Property Managament a.s., kterou se stavajici spravce domaha
zaplaceni jednostranného navyseni odmény za spravu domu ve vysi 68.675,75 KC s pfislusenstvim. Spor je veden u
Obvodniho soudu v Paze 5 pod sp.zn. 26 C 319/2024. SVJ zastupuje v fizeni pravni zastupce;

Pro lepsi komunikaci vyboru s vlastniky je k dispozici e-mail: vybor@kbiii.cz. Na této e-mailové adrese uvitdme Vase
pfipominky a ndpady. Urgentni zaleZitosti vSak nadale prosim feste skrze Helpdesk PPM ci se spravcem objektu: Ing. Karel

Silovsky , e-mail: eda@ppmas.cz
Helpdesk, Havarijni sluzba, tel.: 775 885 885 nonstop, helpdesk@ppmas.cz

Prilohy této zpravy:
Pfiloha ¢. 1 —Zprdva o otevirani obalek
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