Pozvanka
na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovarikova, Praha
5 - Kaskady Barrandov IlI, ICO: 274 41 881, se sidlem Praha 5, Werichova 1145/33, PSC 152 00, reg. u Méstského soudu
v Praze pod sp.zn. S/6578 (dale jen ,SVI“)

Vybor SVJ timto v souladu s § 1207 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zékoniku (déle jen ,,Obéansky zakonik“) a s ¢l. 5
odst. 4 stanov SVJ svolava shromdazdéni SVIJ

na 2. prosince 2024 v 18.30 hodin v prostorach Fakultni ZS pfi Pedagogické fakulté Univerzity Karlovy, V Remizku
919/7,152 00 Praha 5

(dale jen ,,Shromazdéni“)

VASE UCAST NA SHROMAZDENI (EVENTUALNE UDELENi PLNE MOCI) JE NUTNA!

Porad jednani Shromazdéni:

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti Shromazdéni

Schvaleni rozpoctu a pfispévkd na spravu a do fondu oprav na rok 2025

Schvaleni vymény spravce domu a pozemku

Schvaleni investic

Dovolba ¢lenl vyboru

Volba kontrolni komise

Schvaleni Ucetni zavérky roku 2021, ucetni zavérky roku 2022 a uetni zavérky 2023
. Ukonceni Shromazdéni

(dale jen ,,Porad”)
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Informace k pribéhu shromaidéni:

Vybor doporucuje ¢lendm nejlépe osobni ucast popf. udéleni fadné vyplnéné plné moci k jejich zastupovani na
shromazdéni jejim vhozenim do venkovni schrdnky SVJ u vchodu G1, pfedanim ostraze, nebo zaslanim na adresu SVJ
Kaskady Barrandov lll, Werichova 1145/33, 152 00 Praha 5. Za timto U¢elem muzZete rovnéz kontaktovat vybor SVJ na
adrese vybor@kbiii.cz, ¢i jakéhokoliv ¢lena vyboru.

Prezence vlastnikti probéhne jiz od 18,00 hodin. Prosime, ptijdte v¢as, aby shromazdéni mohlo byt véas zahajeno. Sal musi
byt do 21:00 hodin s ohledem na provozni podminky uvolnén.

Registrovat Ize jen vlastnika jednotky. Vlastnictvi k jednotce Ize dolozZit bud’ zapisem na listu vlastnictvi, ktery bude mit
registrace ke dni svolani kdispozici, nebo aktudlnim vypisem z katastru nemovitosti prokazujici povoleni vkladu
vlastnickych prav do katastru nemovitosti. Z néj viak musi nesporné a zcela jasné vyplyvat, kdo je novym vlastnikem a ke
které jednotce.

Kazdy vlastnik Ci zdstupce musi dale prokazat svou totoznost obCanskym prikazem. Zastupce vlastnika — pravnické osoby
prosime, aby dolozil existenci pravnické osoby a skutecnost, Ze je opravnén za tuto osobu jako statutdrni organ samostatné
jednat, a to originalnim vypisem z obchodniho rejstfiku (nebo jiného registru) ne starSim tri mésicu.

Prezence ucastnikl potrva cca pal hodiny, proto prosime, abyste se dostavili co nejdrive.

Vlastnik se miZe nechat pfi vykonu svych prav na tomto shromaZzdéni zastupovat. Zmocnit mizZete jakéhokoliv dalSiho
¢lena spolecenstvi, €lena stavajiciho vyboru, spravce objektu nemovitosti nebo kohokoliv, komu dlvérujete. Pokud jde
o pravnické osoby, plna moc musi byt podepsana témi, ktefi jsou podle vypisu z obchodniho rejstfiku (nebo jiného registru)
opravnéni za ni jednat. Vzor plné moci je k této pozvance pfilozen jako Priloha ¢. 1.

Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi, zastupuje celou jednotku pouze jeden ze spoluvlastnikli podle jejich dohody.
Existenci dohody je tfeba prokazat. Pokud je jednotka ve spoleném jméni manzel( a shromazdéni se Ucastni jen jeden
z manzeld, je opravnén jednat za oba manzele, neni-li mezi nimi dohodnuto jinak.

Podle § 253 Obcanského zakoniku vede predsedajici Shromazdeéni tak, jak byl ohlasen, a zéleZitost, ktera nebyla zafazena
na porad jednani Shromazdeéni, Ize rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech ¢lent SVJ opravnénych o ni hlasovat.
Aktualni znéni stanov, tuto pozvanku s pfilohami naleznete na webu spolecenstvi zde :
http://kbiii.cz/dokumenty/pravidla/stanovy-2016-04-04.pdf.

Navrhy usneseni k jednotlivym bodiim pofadu shromdazdéni:

K bodu 1 — Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Navrh usneseni:
K tomuto bodu pofadu shromazdéni neni navrhovano zadné usneseni.
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Odlvodnéni:

Shromazdéni podle €l. 5 odst. 6 stanov zahdji, bude jej organizovat a fidit predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého
fizenim shromazdéné povéfil vybor. Ndsledné predsedajici shromdazdéni ovéfi, zda je shromdazdéni usnasenischopné,
pricemz podle ¢l. 5 odst. 7 je shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlast.

K bodu 2 - Schvaleni rozpo¢tu a pfispévkil na spravu a do fondu oprav na rok 2025

Navrh usneseni:
,2Shromadzdeéni schvaluje ndvrh rozpoctu na rok 2025 ve znéni Prilohy C. 2 pozvdnky na shromadzZdéni z 7. fijna 2024 a z néj
vyplyvajici pfispévky na sprdvu a do fondu oprav na rok 2025.“

Oduvodnéni:

Podle § 1208 pism. c) Obcanského zdkoniku do plsobnosti Shromazdéni patfi mimo jiné schvéleni rozpoctu a celkové vyse
pfispévk( na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi. Podle ¢l. 5 odst. 2 pism. (f) stanov do vylu¢né pusobnosti
Shromazdéni patfi mimo jiné rozhodovani o vysi prispévku vlastnik(l jednotek na naklady spojené se spravou domu a
pozemku, véetné pojisténi, popripadé dalsich, pokud jsou tyt o pfispévky vybirany. Podle ¢l. 5 odst. 2 pism. (l) stanov dale
do vylucné pusobnosti Shromazdéni patfi mimo jiné rozhodovani o podobé rozpoctu SVJ s tim, Ze pokud Shromazdéni
neschvali nové znéni rozpoctu, prodluzuje se splatnost rozpoctu predchoziho. Jednotlivé rozpoctové polozky se v tomto
pfipadé zvysuji Ci snizuji o ¢astku adekvatni procentnimu vyjadreni miry inflace za uplynuly kalendarni rok vyhlasené
oficialnimi statnimi organy Ceské republiky. Vyse pfispévkl na spravu a do fondu oprav hrazenych jednotlivymi vlastniky
jednotek dle jednotlivych poloZek rozpoctu se fidi ¢l. 12 odst. 8 az 14 stanov SVJ.

Vybor pfipravil navrh Rozpoctu na rok 2025 ve znéni Prilohy €. 2 této pozvanky, ktery vychazi z prlibézného Cerpani
rozpoctu na rok 2024 a predpokladaného vyvoje. Navrh rozpoctu vychazi z celkového navyseni rozpoctu o cca 2 % (zejména
s ohledem na rlst nakladd na opravy vytahu). Aktudlni ¢erpdani rozpoctu na rok 2023 tvofi Prilohu €. 3 této pozvanky.
Aktualni ¢erpani fondu oprav tvofi Pfilohu &. 4 této pozvanky. Komentaf vyboru k cerpani rozpoctu 2024 je uveden ve
zpravé o cinnosti vyboru v roce 2024, ktera tvori Prilohu &. 5 této pozvanky.

K bodu 3 — Schvaleni vymény spravce domu a pozemku
Navrh usneseni 1:

~Shromdzdeéni schvaluje ukonceni smlouvy o sprdvé domu uzaviené mezi SVJ a obchodni spolec¢nosti Prague Property
Management, a.s., ICO: 272 12 149 jako dosavadnim sprdvcem domu a pozemku.“

Navrh usneseni 2:
,Shromdzdéni schvaluje novym sprdvcem domu a pozemku obchodni spolecnost TOMMI-holding, spol. s r.o., ICO: 452
80 355.“

Oduvodnéni:

Shromazdéni ze dne 4. fijna 2021 schvalilo a uloZilo vyboru provést vybérové fizeni na nového spravce domu. Vybor
zorganizoval vybérové fizeni na nového spravce domu, pficemz podrobnosti k vybérovému fizeni na nového spravce jsou
uvedeny ve zpravé o Cinnosti vyboru v roce 2023, kterd tvofi Prilohu €. 5 této pozvanky. Vybor navrhuje jako nového
spravce obchodni spole¢nost TOMMI-holding, spol. s r.o., ICO: 452 80 355, protoZe tato obchodni spoleénost predloZila ve
vybérovém fizeni nejlepsi cenovou nabidku (a to i lepsSi nez stavajici spravce) a protoze si neni védom Zadny okolnosti, které
by zplsobilost této obchodni spolecnost k ¢innosti spravce domu jakkoliv zpochybriovaly.

K bodu 4 — Schvaleni investic

Spoleéné odlvodnéni k navrhovanym usnesenim:
Vybor s ohledem na diskuse z predchozich shromazdéni navrhuje provedeni jednotlivych investic do domu. O kazdé
investici bude hlasovano zvlast. Podrobnosti k jednotlivym investicim jsou uvedeny ve zpravé o ¢innosti vyboru v roce 2024,
ktera tvori Prilohu ¢. 5 této pozvanky, nebo v podkladech k pfedchozim shromazdénim. Pokud bude urcita investice
Shromazdénim schvalena, zajisti vybor jeji realizaci.
e Ndavrh usnesené — Vyména nefunkcnich uzavérl rozvodd SUV a TUV:
,Shromdzdeéni schvaluje vyménu nefunkcnich podstupackovych uzdvéri studené vody, teplé vody a cirkulace
vcetné pfislusnych uprav potrubi v cené do 2.900.000,- K¢ s DPH s tim, Ze uhrada bude provedena z fondu oprav.“
e Navrh usneseni - Vyména a posileni vodovodniho systému domu (odkalovaci systém):
»ShromdZzdéni povéruje vybor, aby provedl vybérové rizeni na instalaci odkalovaciho systému do vodovodniho radu

s vybranym dodavatelem smlouvu o doddvce s tim, Ze uhrada bude provedena z fondu oprav.”
e Navrh usneseni - Opravy 2 vytah( — v rdmci planu na postupnou obnovu vsech vytahl v domé:
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,Shromdzdeéni povéruje vybor, aby proved! vybérové fizeni na repasi ¢i vyménu dvou vytahi v domé. Vytahy pro
nadklad na repasi ¢i vyménu obou vytahu je 3.000.000,- K¢ bez DPH. Ndsledné je vybor povéren uzavrit s vybranym
dodavatelem smlouvu o doddvce tak, aby k repasi doslo v pribéhu roku 2025 s tim, Ze uhrada bude provedena
z fondu oprav.”

e Navrh usneseni - Vyména stavajicich svétel za Usporné led:
~ShromdZzdeéni povéruje vybor, aby proved! vybérové fizeni na vyménu stdvajicich zdarivek nouzového osvétleni na
schodistich a chodbdch v domé za LED osvétleni. Vybor ma za povinnost vybrat nejekonomictéjsi variantu doddvky,
pficemZ maximdlni ndklad na vyménu svétel dosdhne 500.000,- K¢ bez DPH. Ndsledné je vybor povéren uzavrit
s vybranym dodavatelem smlouvu o doddvce s tim, Ze uhrada bude provedena z fondu oprav.”

e Ndvrh usneseni - LiStovani:
,~ShromdZzdéni schvaluje vedeni optickych kabeli do jednotlivych bytovych jednotek v listdch pod stropem chodeb."

e Navrh usneseni - Opravy izolaci balkon( a teras véetné natéru zdbradli — v rdmci planu na postupnou obnovu
vsech balkon( a teras:
~ShromdZdéni povéruje vybor, aby provedl vybérové fizeni na opravu balkoni a teras, véetné natéru zdbradli dle
praci), pricemZ maximdlini ndklad na opravu izolaci balkon( a teras v celkové ¢dstce cca 4 mil. K¢ bez DPH s tim, aby
k opravam doslo v pribéhu roku 2025 s tim, Ze uhrada bude provedena z fondu oprav.”

®  Navrh usneseni— Opravy izolace domu okolo nebytové jednotky 901:
~Shromdzdeéni povéruje vybor, aby zajistil opravu izolace domu okolo nebytové jednotky 901 v celkové ¢dstce do
850.000 K¢ vcetné DPH s tim, aby k opravam doslo v priibéhu roku 2025 s tim, Ze uhrada bude provedena z fondu
oprav.”

K bodu 5 — Dovolba élenti vyboru

Navrh usneseni:

Ktomuto bodu Pofadu Shromazdéni neni navrhovdno Zadné usneseni. Shromazdéni bude hlasovat o jednotlivych
kandidatech na ¢lena vyboru, ktefti splnuji podminky urc¢ené stanovami, dle jejich abecedniho poradi tak, aby byly dovoleni
¢lenové vyboru do celkového poctu 5.

Oduvodnéni:

Podle § 1208 pism. b) Ob¢anského zakoniku a dle ¢l. 5 odst. 2 pism. (c) stanov do plsobnosti Shromazdéni patfi mimo jiné
volba ¢len( vyboru. Podle ¢l. 4 odst. 5 stanov ma vybor pét ¢leni. Odména ¢lent vyboru je uréena platnym rozpoctem SVJ.
Vybor navrhuje dovolbu ¢len(i vyboru, protoZe vybor ma ke dni schvaleni této pozvanky pouze 3 cleny.

Vybor 7ada kandidaty na ¢leny vyboru, aby vcas zaslali vyplnéné a podepsané formulare kandidatd vyboru na emailovou
adresu vybor@kbiii.cz. Formular kandidata vyboru tvofi Prilohu . 6 této pozvanky.

K bodu 6 — Zfizeni kontrolni komise a volba élenti kontrolni komise

Navrh usneseni:

~Shromdzdéni schvaluje zrizeni kontrolni komise SVJ.“

Pokud bude toto usneseni pfijato, bude Shromazdéni bude hlasovat o jednotlivych kandiddtech na ¢lena kontrolni komise,
ktefi spliuji podminky urcené stanovami, dle jejich abecedniho poradi.

Oduvodnéni:

Podle dle ¢l. 4 odst. 13 stanov mUZe Shromazdéni rozhodnout o zfizeni kontrolni komise.

Vybor zafadil na Pofad Shromazdéni navrh usneseni o zfizeni kontrolni komise s ohledem na diskuse na predchozich
shromazdénich. V pfipadé, Ze tento navrh bude Shromazidénim pfijat, bude ndasledovat volba prvnich ¢lend kontrolni
komise. Pro volbu jejich ¢len( plati ustanoveni ¢l. 4 odstavci 2, 3, 6 aZ 12 stanov pfimérené.

Vybor zada kandidaty na cleny kontrolni komise, aby vcas zaslali vyplnéné a podepsané formulare kandidatl na clena
kontrolni komise na emailovou adresu vybor@kbiii.cz. Formular kandidata na ¢lena kontrolni komise tvofi Pfilohu . 7 této
pozvanky.

K bodu 7 — Schvaleni ticetni zavérky roku 2021, ucetni zavérky roku 2022 a ucetni zavérky roku 2023

Navrh usneseni:

,Shromdzdeni schvaluje ucetni zavérku SVJ za rok 2021 ve znéni Prilohy ¢. 8 pozvdnky na shromdZdéni z 7. fijna 2024, ucetni
zaverku SVJ za rok 2022 ve znéni Prilohy ¢. 9 pozvdnky na shromdZdéni z 7. Fijna 2024 a ucetni zavérku SVJ za rok 2023 ve
znéni Prilohy ¢. 10 pozvdnky na shromdZdeéni z 7. rijna 2024.“
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Odlvodnéni:

Shromazdéni ze dne 26. ¢ervna 2023 obé Ucetni zavérky neschvalilo a v dalsim usneseni rozhodlo o provedeni procesniho,
ucetniho a ekonomického auditu za poslednich 5 let. Presto Ze, vybor vyzval vybrané dodavatele k predloZzeni nabidky na
provedeni auditu, Zadny z dodavatel( nabidku nepfedloZil. Podrobnosti k vybérovému fizeni na provedeni auditu jsou
uvedeny ve zpraveé o Cinnosti vyboru v roce 2024, ktera tvofi Pfilohu €. 5 této pozvanky.

S ohledem na to, Ze podle § 1208 pism. c) Obcanského zakoniku do plisobnosti Shromazdéni patfi mimo jiné schvaleni
Uéetni zavérky SVJ, predklada vybor obé Gcetni zavérky opakované ke schvaleni Shromazdéni. Ugetni zavérky za roky 2021
a 2022 a 2023 tvori Prilohu €. 8, €. 9 a €. 10 této pozvanky.

K bodu 8 — Ukonceni Shromazdéni

Bez ndvrhu usneseni.

Ptilohy:

Vzor plné moci

Navrh rozpoctu na rok 2025

Aktuadlni ¢erpani rozpoctu na rok 2024
Aktudlni ¢erpani fondu oprav v roce 2024
Zprava o Cinnosti vyboru za rok 2024
Formular kandidata na c¢lena vyboru
Formular kandidata na ¢lena kontrolni komise
Ucetni zavérka za rok 2021

. Ucetni zavérka za rok 2022

10. Ugetni zavérka za rok 2023
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Pokud budete mit jakékoli dotazy nebo pFipominky k jednotlivym bodiim programu, dejte nam prosim védét vcas pred
konanim shromazdéni, abychom mohli pfipravit kvalifikované odpovédi a vyjadieni a aby samotné shromazdéni mohlo
probéhnout hladce a bez zbyteénych pritaht.

V Praze 7. fijna 2024

Za vybor SVJ:

Megr. Ing. Marek Svehlik Ing. Milan Cejnek Bc. Vilém Hodek
predseda vyboru ¢len vyboru ¢len vyboru



