Zapis z jednani vyboru SVJ] Kaskady Barrandov III

Predmét Pravidelné jednani 10. 5. 2023
Misto KBIII 18:30 — 21:30
CHERELLELE 29, 5. 2023 od 18:30 Milan Cejnek
Prezence Vilém Hodek Predseda vyboru Karel Silovsky PPM
Milan Cejnek Clen vyboru
Marek Svehlik Clen vyboru
Radim Batrla Clen vyboru
Jan Bejcek Clen vyboru
Nepritomni
A) Organizacni a technické zaleZitosti
No. Subjekt Zodpovida | Termin
1. | Cisténi potrubi — ob&asny kal v teplé vodé
V navaznosti na havarii teplé vody bude provedena profylakticka kontrola patefnich Batrla
rozvodi teplé vody a topné soustavy. Vystupem bude zprava s navrhy opatfeni véetné
navrhu umisténi odkalovacich prvk.
Byla diskutovana nabidka na opravu rozvadéce topného systému. O objednavce
nebylo rozhodnuto a bude se postupovat dle novych pravidel pro jednani vyboru.
2. | CETIN - vedeni optickych kabelti k bytiim
Byla stanovena nejmensi mozna lista pro umisténi vedeni kabelii po chodbach. Vybor
kviili jejich spornému prinosu dale zvazuje, zda listovani vitbec umoznit a netrvat na Cejnek
tom, Ze vedeni bude umozneno pouze ve stavajicich husich krcich.
Pracovnik CETINu projevil zdjem zucastnit se shromazdeni a obhdjit majiteltim
navrzené technické reseni dovedeni optickych kabelii od stoupacek k bytim.
Zastupce CETIN bude pozvin na shromaZzdéni. Do programu byl zaiazen bod
hlasovdni o tom, zda si majitelé pieji provést listovani na chodbdch.
3. Novy proces schvalovani faktur a definice oblasti zodpovédnosti
jednotlivych c¢lend vyboru
Vybor projednal a schvilil novy proces dvoustupiiového schvalovani faktur,
kompetence jednotlivych ¢lenii vyboru a definoval oblasti piisobnosti, které budou
jednotlivpm ¢leniim piidéleny na nasledujicim jednani vyboru.
Byly rozdéleny kompetence pro jednotlivé oblasti. Aktualni verze dokumentu je
zveiejnéna zde:
http://www.kbiii.cz/dokumenty/pravidla/Pravidla-pro-jednani-vyboru.pdf
4. | Zmény ve vyboru
Vybor projednal odstoupeni Radima Batrly z ¢lenstvi ve vyboru SVJ KB3.
V souladu se stanovami jeho ¢lenstvi ve vyboru zanikne k 11.5.2023. Program
shromazdéni bude rozsii‘en o bod dovolby ¢lena vyboru.
Vybor schvaluje prevolbu piredsedy vyboru vidy nejpozdéji po 12 mésicich s tim,
Ze prvni pirevolba probéhne nejpozdéji do 30. 6. 2024.
S ohledem na predchozi bod vzal vybor na védomi rezignaci Viléma Hodka z
funkce pi‘edsedy vyboru s ucinnosti ke konci dne 30. 6. 2023.
Vybor voli Jana Bej¢ka piredsedou vyboru s ucinnosti od 1. 7. 2023 na funkéni
obdobi 12 mésici.
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4. | Shromazdéni SV]
Hodek
Shromazdeni se konalo 27. 3. 2023 a nebylo usnasenischopné. Pritomni ¢lenové
pozadali, aby se nové shromazdeéni konalo nejpozdéji do konce kveétna.

Na shromazdeni zaznéla néktera tvrzeni, kterd vybor timto uvadi na pravou miru:
1., Voda v objektu je zdravotné zavadna.
V objektu KB2, ktery ma stejného dodavatele vody, aktualné provadeli rozbor, podle
kterého je voda sice zelezita, nicméné zcela zdravotné nezavadnd. Vybor nicméné
vetsinou hlasi schvalil provedent rozboru vody, ktera bude odebrana ve vybraném
bytu objektu KB3. Vybor pripomind, ze obecné je za pitnou povazovana studenad
voda. Voda z rozvodu TUV je pouze uzitkova.
2. ,,Objekt ma dle reviznich zprav PBR neodstranéné zavady a obyvatelé jsou proto
ohrozeni. *
V klientskeé zoné jsou jiz delsi dobu k dispozici nové revizni zpravy, ze kterych
vyplyvd, Ze PBR (poZdrni hldsice, hasici pristroje, odvétravani) nema Zadné zavady.
3. ,, Néktere vytahy nejsou zpiisobilé provozu
Na vsech vytazich byla 30.3. provedena Odborna prohlidka a pravidelna udrzba.
Vsechny maji platné odborné zkousky. Vytahy jsou plné provozuschopné a bez zavad
které by provoz ohrozovaly.
4. ,,0bjekt je podpojisten
V léte 2022 byla pojistka prodluzovana a pojistna castka byla navysovdna. Presto
bude osloven makler s zadosti o potvrzeni, zda je pojistna castka odpovidajici.
Pojist’ovaci maklér byl osloven a potvrdil, Ze stavajici pojistka je zcela adekvdtni a
piislibil poslat analyzu, kterd to prokdZe.

Vybor diskutoval neiispésné shromazdeni. Bylo rozhodnuto:

o Shromazdeni se uskutecni v nejblizsim mozném terminu tak, aby mezi pozvankou a
konanim shromazdeni byly alespon tii tydny, aby mohli reagovat i zahranicni
majitelé bytii.

o Neéktere podklady na shromazdeni budou do tyden zrevidovany a upraveny

o Pozvanky budou distribuovany nejen elektronicky, ale i v tistené podobé

Byly revidovany materidly na shromaZzdéni. O nékterych ndavrzich bylo hlasovdano.

Cejnek: zaradit na shromaZdéni hlasovani o ziizeni kontrolni komise
Pro: Cejnek, Svehlik
Neschvileno

Hodek: poZddat shromazdéni o schvdleni objedndni Fddného procesniho, ticetniho a
ekonomického auditu, v ramci schvdaleného rozpoctu

Pro: Svehlik, Hodek, Bejéek

Schvaleno

Cejnek: podminit vypracovani projektu na FVE i solarni termiku na zdakladé ieSeni
dle studie proveditelnosti vétSinovym souhlasem ¢lenii SVJ

Pro: Cejnek, S‘vehlt’k, Hodek, Batrla ZdrZel se: Bejcek

Schvdleno

Shromazdéni se bude konat 26.6.2023.

Aktualizovanou sadu dokumentii zasle p. Hodek ¢leniim vyboru ke schvaleni do
12.5.2033. Do 16. 5. 2023 probéhne jejich pfipominkovani tak, aby nasledujici
den mohly byt dany do tisku.
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B. Mimoradné udalosti a bezpecnost

No.

Subjekt

Zodpovida

Termin

1.

Revizni zpravy pozarni bezpecnosti

Spravce byl pozadan aby zajistil, aby autor reviznich zprav vystavil tyto zpravy
znovu a to takovym zpisob, aby nevzbuzovaly Zadné pochybnosti o stavu
protipoZarniho zabezpedeni objektu.

spravce

C) Ekonomické zalezitosti

No.

Subjekt

Zodpovida

Termin

1.

Aktualni stav pohledavek
Stav k 9. 5. 2023
a) vyuctovani za rok 2018 - nedoplatek: 73 645 K¢ (2 dluznici)
b) vyuaétovani za rok 2019 - nedoplatek: 117 338 K¢ (3 dluznici)
€) vyuétovani za rok 2020 — nedoplatek: 165 007 K¢ (4 dluznici)
d) vyuétovani za rok 2021 — nedoplatek: 223 204 K¢ (5 dluzniki)
e) vyuctovani za rok 2022 — nedoplatek: 2 162 472 K&
(153 majiteli, neni po splatnosti. Pieplatky jsou ve vysi 530 083)
f) zalohy 2023: 209 165 K¢ (79 dluznikii)

Byl diskutovan pripad dominantniho dluZnika SVJ, u kterého ani probihajici
exeku¢ni Fizeni nezajistilo SVJ ihradu pohledavek, které se navic dale navysuji.

Cejnek

Zhodnocovani financnich prostredki SV] KB3

Aktudlni umisténi financi SVJ: na sporicim tictu CS uloZeno cca 5 mil. K¢, na sporicim
uctu KB cca 4 mil. K¢, zbytek na bézném uctu. Aktualné naplanovan presun dalsich 5
mil. do CS. Bude dale reseno.

Ziizen dalsi sporici ucet, uloZeno 5 mil. K¢, obnova Ix za 3 mésice, urokovd sazba
5,67% p. a.

Hodek

VR na ostrahu a spravu domu

Vybor vétsinové rozhodnul, Ze pro maximalni objektivitu a transparentnost bude
kondni VR svéieno tieti strané. Na jedndni viboru dorazila advokdtka Mgr. Klira
Zdbrodskd, se kterou vybor pové¥il provedenim vybérového Fizeni a diskutoval jeho
podobu. Ta do tydne piislibila zaslat navrh smlouvy na spravu a vyzvu uchazeéim.

Byla diskutovana zaddvaci dokumentace. Vybor rozhodnul, Ze kvalifikacni
Dpiedpoklady budou 7 dokumentace vyjmuty a kvalifikace uchazece bude posouzena
Z jeho referenci. Predseda toto sdeéli AK a vyzve ji k upravé dokumentace a osloveni
spravcovskych firem.

Z AK dosud nedorazil vystup VR, protoe zdjemci 7 Fad spravnich firem upozoriiovali
na krdtkou lhiitu a na potiebu diikladnéjsiho sezndmeni s objektem.

Ve stiedu 18.4. probéhne jedndni s advokdtkou ve véci dalsiho pritbéhu VR.

Jednani probéhlo, do 12. 5. 2023 bude spravcovskym firmam zaslana vyzva

k icasti na VR.

Hodek

Vodomeéry

Spravce pripravi nabidky na vyménu vodoméri, véetné jejich odectu. Dale zjisti, zda se
na SVJ vztahuje povinnost umoznit priubéznou kontrolu spotreby.

Spravce ziskal jednu nabidku, zaslani druhé urguje. Nasledne bude diskutovdno.
Dalsi nabidku spravce neziskal. Budou osloveny dalsi firmy.

Spravce piedstavil dvé nabidky, ale zpochybnil, zda vyhovuji soucasné legislativé.
Legislativni piedpis provéii p. Svehlik.

Vydiskutovany legislativni poZadavky, vybor Zada aktualizaci nabidek a ujisténi ze
strany moznych dodavatelii, Ze jejich nabidka vyhovuje viem poZadavkiim.
Nabidka Techemu nebyla aktualizovana tak, aby reflektovala legislativni
poZadavky a stale chybi srovnavaci nabidka.

spravce
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PPM — navyseni cen sluzeb o inflaci
PPM Zdda navySeni ceny vSech poskytovanych sluZeb o inflaci. Dle smluv na to maji
ndrok jen u vedeni uletnictvi. U spravy domu a vklidu nikoliv.

Vyuctovani roku 2022
Jsou dokoncoviny prdace na vyuctovani roku 2022, které bude majiteliim doruceno
V idadném terminu.

Vybor s ohledem na Stanovy SVJ ndmitkoval ithradu nékolika poloZek z fondu oprav.

Z FO budou vyrazeny a vyuctovdni bude piepocteno.

Vyuétovani bude distribuovdno takto: vSem elektronicky, majiteliim s nedoplatkem
postou a pretrvavajicim dluznikiim 7 minulych let doporucené.

Vyitétovani bylo rozeslano majitelim.

D) Rlizné

No.

Subjekt

Zodpovida

Termin

Zelen u domu

Vybor schvalil udribu zelené u stény objektu, protoZe uz misty zacala
ohroZovat/poSkozovat fasidu domu.

Castené provedeno, price budou pokracovat.

spravce

Mimoradné ukoly a dotazy na spravce
Spravce zacne evidovat a zverejnovat mimoradneé uikoly a dotazy s cilem eliminovat
nékteré opakujici se dotazy.

spravce

Generalni uklid
Byl proveden generalni uklid. Jeho kvalitu kontroloval spravce. Ze strany
majiteli nebyly stiznosti na kvalitu.
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