Zapis z jednani Vyboru spolecenstvi vlastnikii

Kaskady Barrandov 111
Dne 7.12.2009
Schiize zahajena v 18:00
Ucast:
Pfijmeni a jméno
Vavtina Zbynck Clen vyboru Ptitomen
Hanousek Jan Clen vyboru Ptitomen
Bejcek Jan Clen vyboru Ptitomen
Hosté:

Shromazdéni Vlastniki Bytovych Jednotek

Z alezitost

Komentai/ ukol

odpovédny [termin

status

'Vzhledem k zdvaZnym otizkam dotykajicich se fadného
fungovani Spolecenstvi Vlastniku KBIII rozhodl vybor o
svolani Shromazdéni SVJ na termin 10.12.2009 v divadelnim
sale Zakladni gkoly Barrandov I, V Remizku 919/7, Praha 5,
a to od 17:00 prezence a od 17:30 zahajeni schiize.

Veskeré podklady budou distribuovany vlastnikiim
v terminech definovanych stanovami SVJ.

Vybor zada vSechny vlastniky, aby se ve vlastnim zajmu tohoto
shromazdéni zacastnili bud’ osobné nebo formou poskytnuti plné
moci.

[Pokud by se ShromaZzdéni neseSlo, realné hrozi, Ze SVJ a jeho
organy prestanou fungovat.

Soucasti zasadnich rozhodnuti bude i doplnovaci volba ¢lent
vyboru SVJ, zéjemci o tuto praci ve vyboru SVJ si mohou
vyzvednout piihlasky u spravce objektu. Termin odevzdani
pfihlaSek z4jemcii o praci ¢lena vyboru musi byt doruceny
spravci nejpozdéji do 3.12. 2009.

Nebude —li shromazdéni usnasenischopné, marné vynalozené
naklady na shroméazdéni budou rozuctovany t€ém vlastnikiim,
lktefi se na shromazdéni nedostavi ani nedeleguji nikomu plnou

Zapsal: Jan Bejcek
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moc k zastupovani.

Zapsal: Jan Bejcek

Vyvésit pozvanku na vSechny vstupni dvete p. Dolezal 8.12. [NOVY
Bezpecnost
Popis Komentart/ukol odpovédny [Termin|Statut
1Bezpecnostni  [Vybor uklada vedeni bezpe€nostni agentury provést
agentura opétovné proskoleni vSech ¢leni ostrahy na zvladani
mimoiadnych havarijnich situaci v objektu.
Tlumocit bezpecnostni agenture p. Dolezal [8.12. [NOVY
2|Utad na ochranulJednani s UOOU stale probihaji. Problematika vyplyvajici
osobnich tdajii [z posledniho stanoviska UOOU byla piredana specializované
pravni kancelafi k vypracovani pravniho posudku a navrhu
opatieni.
3|Pokusy o 'Vybor durazné doporucuje vlastnikiim, ktei'i budou
vykradeni pozorovat pohyb podezielych osob, eventualné pachani
komor, pohyb |protipravniho jednani, aby okamzité kontaktovali strazni
podezielych sluZzbu nebo piimo Policii CR, nebo Méstskou Policii.
osob
Technické zaleZitosti spravy domu
Zalezitost Ukol odpovédny [termin [status
1|R4d uzivani Dokumentace byla Ing. JanoSem dokoncena a je konzultovana posun
garazi s PCR. Zmény a pfipominky PCR a od UMC Praha 5 jsou termin
zapracovany do kone¢ného znéni PD. u
Na zékladé jednani s PCR probéhne za¢atkem ledna jednani
projektanta a zastupcti SVIJ na okrsku PCR a MP na Barrandové.
Schtizka s Ing. JanoSem je domluvena na 24.1.2009
Schiizka Ing Janose s PCR probéhla, vysledky jednani jsou
zapracovavany do materialu fadu garazi.
Vybor posoudil znéni Garazového fadu KB II a vybral ptisluSna
ustanoveni, vhodna pro znéni nasSeho GR. Toto
Bylo ptedano Ing. JanoSovi k prostudovani a projednani se
slozkami policie a statni spravy.
Projektant Ing. Janos sdélil kone¢ny termin dopracovani
materialu véetné projednani na PCR k 30.9.2009
Termin predani od projektanta k SVJ je posunut trva
rojektantem na 31.12. 2009.
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Velkokapacitni
kontejnery na
odpad

Po dohodé¢ s vyborem KBII se bude KBIII podilet na uhradéach zaj
pouziti velkokapacitnich kontejnert, které budou ptistavovany
mezi KBII a KBIII smérem k Holyni. Kontejnery budou slouzit
od nyné&jska pro oba objekty. Terminy budou oznamovany
harmonogramem na cely rok dopfedu a spravcem na nasténkach
ve vchodech. K pfistaveni dojde 3-4 krat za rok.

%)

Sbér reklamnich
letakt

'Vybor odsouhlasil nakup plastovych nadob 4 99 K¢ do vSech
vchodii za ucelem sbéru pirebytecnych reklamnich materiala.

Ekonomické zalezitosti spravy domu

7 alezitost

Komentai/ kol

odpovédny [termin

Status

—

Stav pohledavek

Spravcem byl piedlozen seznam dluzniki:

a) dluznici ro¢niho vyuctovani za rok 2005 —
celkem nedoplatek 2 288,61 K¢,
je pravné vymahano

b) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2006 —
celkem nedoplatek 11.398,63 K¢,
je pravné vymahano

¢) dluznici ro¢niho vyuctovani za rok 2007 —
celkem nedoplatek 46,761,78 K¢

d) dluznici ro¢niho vyuctovani za rok 2008 —
celkem nedoplatek 354.851,41 K¢

Dluznici zaloh 2009

Stav k 31.3.2009

Stav k 31.10.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

Stav k 30.11.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

celkem nedoplatek 250.922,70K¢
z toho nebytovky 14.759,-K¢
Stav k 30.6.2009
celkem nedoplatek 492.113,88 K¢&
z toho nebytovky 45.991,38 K¢
Stav k 30.9.2009
celkem nedoplatek 648.757,49 K¢
z toho nebytovky 86.478,23 K¢

726.167,13 K¢
106.392,23 K¢

875.295,47 K¢
106.392,23 K¢

Seznam dluzniki je zvetejnén na internetové strance spolecenstvi
v zaheslované sekci, ke které maji ptistup pouze ¢lenové
spolecenstvi.

Seznam dluzniki na zalohach byl predin k vymahani JUDr

Tuvorové.

Zapsal: Jan Bejcek
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Protoze pohledavky SVJ vici vlastnikiim neustale rostou,
vybor povéruje p. Bej¢ka k jednani s vymaha¢skymi
agenturami o nabidce na sluzby.

'Vybor projednal nabidku spole¢nosti Intrum Justitia s.r.o.

PPM a.s. se vyjadtilo k nepokojenosti vyboru ohledné
nedostatecnych zdrojt pro evidenci pohledavek za jednotlivymi
vlastniky prohlasenim pana Kuchare, predstedy piedstavenstva.
Pan Kuchat sd€luje, ze PPM a.s. ptechazi nejpozdéji od ledna
2010 na novy software pro sledovani pohledavek, ktery bude
propojen i s ucetnim modulem, tudiz dojde ke splnéni urgence
vyboru SVJ, ktery pozadoval automatizaci této ¢innosti.

Dne 2.11.2009 probéhla schiizka ¢lenii vyboru s predsedou
predstavenstva PPM a.s. p. Kuchatfem, na kterém bylo
dohodnuto, ze bude dan navrh na Gpravu stavajici smlouvy o
spraveé objektu KBIII.

Byly prodiskutovany nekteré sluzby poskytované naSemu domu
spole¢nosti PPM a.s. s apelem na jejich zkvalitnéni.

'Vybor zaujme stanovisko k navrhu na upravu smlouvy se
spravcovskou spolecnosti do 31.1.2010 se zohlednénim
eventualnich pripominek ze Shromazdéni vlastniki

7adost pana
Roseckého o
schvaleni uprav
vedeni

Ing. Rosecky z4da o povoleni provést upravy rozvodu ustiedniho
topeni v jeho nebytovych prostorach.

'V této véci poda spravee Ing. Roseckému informaci s tim, ze

v zadném piipad¢ nesmi byt ohrozena dodavka tepla pro

ustfedniho jednotlivé byty v nepfijatelném rozsahu.
vytapéni.
4 Opétovna zadostlVybor pro konecné posouzeni zadosti p. Hejdukové o instalaci

p. Hejdukové —
najemce nebyt
jednotky

svételné reklamy u nebytové jednotky pozaduje piesny nakres
zamyslené instalace do fotografie nebo technického vykresu
fasady vcetné predlozeni souhlasu majitele nebytové jednotky.

'Vzhledem k tomu, Ze doposud nebylo dodano stanovisko
vlastnika nebytovych prostor se vybor k této zaleZzitosti
doposud nevyjadruje.

IN4jemnik nebytového prostoru ¢. 903 piedlozil zadost doplnénoul
fotografickou dokumentaci o povoleni instalace poutact pro
provoz tzv. Vecerky.

'Vybor zasadné nesouhlasi s ploSnym poutac¢em na fasadé.
Po predloZeni pisemného souhlasu majitele nebytového
prostoru lze jednat o Stitovém svételném poutaci
maximalnich rozméri 70 x 60 cm s omezenou intenzitou

svételnosti.

Trvalé upozornéni:

Zapsal: Jan Bejcek
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Neplatici

Vybor stanovil tento postup pro vymahani nedoplatki za sluzby
a ptispévkl do fondu oprav:

nedoplatky z vyuctovani uzavieného roku:

1. upominka - ve lhité 14 dni po doruceni vyuctovani, 7 dni na
lkontrolu dorucenych plateb

2. upominka — zaslana doporucené 1 mésic po doruceni
vyuctovani. Bude obsahovat veskeré pravni klauzule a
upozornéni na dalsi pravni a sank¢éni postup.

Pokud dluznik nezaplati do 14 dnii (kazdy krok samoziejme
nasleduje pfi trvajicim neplaceni):

Dluh bude predan k vyfeseni pravnikovi =>Zaloba na dluZnika
=> soudni platebni prikaz => exekuce

Cistka placena dluZznikem naroste o niklady pravniho
zastoupeni SVJ, soudni poplatky a odménu exekutora.
Neuhrazené niaklady mohou byt zapocteny do ro¢niho
vyuctovani prislus$né jednotky.

B) nezaplacené zalohy

Jestlize nékdo nezaplati jednu zalohu v plné vysi do 3 mésict od
jeji splatnosti, bude nésledovat postup jako pti vymahani
nedoplatkli roéniho vyticétovani.

VSeobecné
1|Stiznosti, Neschvalena vystavba zastieSeni balkonu v bytové jednotce €.
zadosti 403

Stanovisko AHK bylo doruceno 1.4.09 s tim, Ze je zasadné
porusena protipozarni norma. Vybor povétuje spravee k zaslani
vyzvy vlastnikovi na urychlené odstranéni kontrukce.

K dané problematice obdrzel spravce stanovisko Mgr. Petra Jékla
ze dne 27.5.2009 s odvolavkou na stanovisko Stavebniho Ufadu
— Ing. Vlaciha. Spravce pozada Mgr. Petra Jakla o predlozeni
stavebniho povoleni a pfislusné dokumentace, tyto doklady
nejsou spravcei ani vyboru znamy.

Mgr. Jakl se doposud nevyjadril. Pokud nebude zminovana
dokumentace Mgr. Jaklem piedloZena do ndhradniho terminu, t.j.
do 15.10.,bez dalsiho podé spravce podnét k zahdjeni spravniho
Fizeni.

Ve spolupréci s JUDr. Tuvorovou podat podnét k zahajeni fizeni.

Spravce jiz ptedal potfebné podklady k spravnimu fizeni.

Na zakladé dopisu Mgr. Petra Jakla z 26.11.2009 bude
vypracovana odpovéd’ k jednotlivym predloZenym
dokladiim.

Dolezal

Dolezal

Splnéno

Splnéno

Zapsal: Jan Bejcek
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Zazdéni vyloh
v nebytoveé
jednotce ¢. 904

Vybor povéetuje JUDr. Tuvorovou ve spolupraci se spraveem
[k uplatnéni nahrady cestou obCansko-pravni.

'Vzhledem k tomu, Ze na dopis PPM ze dne 2.6. 2009
prislu$ny spravni iifad, t.j. OV UMC Praha 5 viibec
nereaguje, predal spravce veskeré podklady JUDr Tuvorové
k podani Zaloby ke spravnimu soudu.

Trva

Nepovolené
zasahy

'Vzhledem k n€kolika akcim nékterych vlastnikii v naSem domé,
které zasahuji do fasady, respektive spoleénych prostor a nebyly
radn¢ projednany, zpracuje spravce objektu jejich piehled

k posouzeni ve vyboru SVJ.

Vybor do pfisti schiize zaujme stanovisko k jednotlivym
nepovolenym upravam, nakolik poSkozuji spole¢ny majetek
spolecenstvi.

'Vzhledem k neustéle zasilanym zadostem vlastnikd o dodatecné
odsouhlaseni Gprav vybor zaujme stanovisko do 30.11.2009 a
poté rozhodne o naslednych krocich.

'Vzhledem k velkému mnoZstvi dodate¢nych zZadosti o
schvaleni aprav a nutnosti se kazdou z nich individualné
zabyvat se termin posouva do 31.1.2010

7 4dost pani
Hrdlickové o
vybudovani
markyzy

'Vybor souhlasi se zddosti o vybudovani markyzy na
predzahradce jejiho bytu s podminkou vypracovani odborného
posouzeni pozarnich rizik, které bude vyboru predlozeno.

Po piredloZeni poZarné bezpecnostniho FeSeni zpracovaného
Ing. Janem KratoSkou vybor povoluje vystavbu markyzy dle
FeSeni popsaného ve zpravé.

74dost

Vybor bere na védomi zadost manzell Nikitinovych o instalaci
garazovych vrat a osvétleni na jejich garazové stani. Vybor
povétuje spravee k rekognoskaci dot¢eného garazového stani a
predlozeni technického stanovoska k danému problému.

Jako dokument pro dalSi jednani Zada vybor uZivatele stani o
predloZeni stanoviska projektanta objektu AHK Architekti
s.r.0. k danému zaméru.

p. Dolezal

14.11.

Reklamace a hlaseni zavad

—

Koroze oplocent
predzahradek

ReSeno v ramci nasledujiciho bodu

Reklamace

Dne 20.10.2009 probéhla komisionalni prohlidka fasadniho plasté

objektu KBIII za ucasti zastupciit FINEP, Primstavu, spravce

objektu a zastupce vyboru. Byl opétovné stanoven rozsah upravy

Zapsal: Jan Bejcek
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fasad. Harmonogram dodate¢nych praci bude uptesnén.

Probéhla dasi jednani o technickém provedeni tpravy fasad a
prokazani spravného reSeni izolaci odtokovych hran balkéni.
Z.a timto ucelem probéhne 9.12.2009 v 8:00 na dvou
vytipovanych mistech hloubkova sondaz do skladby
balkonovych podlah.

Vytvoreni internetovych stranek spolecenstvi vlastnikit KBIII

Zalezitost Komentaf/ dkol odpovédny [termin [tatus

—

Internet Stranky Spole¢enstvi KBIII: www.kbiii.cz

Pristi schiize Vyboru
11.1.2010 v 18:00
Schuze ukoncena ve 22:15 hodin

Souhlas se zapisem:
Vavfina Zbyn¢k

Hanousek Jan

Bejcek Jan
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