STANOVY

Spolecenstvi vlastnikll jednotek pro dam €. p. 1145, ulice
Wassermannova, Werichova, Kovarikova, Praha 5 —
Kaskady Barrandov I,

Cast .
Zakladni ustanoveni

Clanek 1

SpoleCenstvi vlastniki jednotek pro duam ¢&. p.1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovafikova, (dale jen ,dum“ nebo ,budova“) na pozemcich parc. &.
1798/299, parc. ¢.1798/324, parc. ¢. 1798/325, parc. €. 1798/331, parc. ¢. 1798/333,
parc. €. 1798/337, parc. €. 1798/338, parc. €. 1184/61, vSe v k.u. HlubocCepy,
zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu na
pFisl. LV pro k. u. HluboCepy, obec Praha (dale téz budova &i dim), pfijalo nazev:
Spole€enstvi vlastnikl jednotek pro dim ¢&. p.1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov Ill. Sidlem tohoto
spoleCenstvi je: Praha 5, €. p. 1145, ulice Werichova 33.

Clanek 2

1. SpolecCenstvi je pravnickou osobou ve smyslu § 18 odst. 2 pism. d) ob&anského
zakoniku, ktera vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym
prostorim a doplriuji se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon®).

2. SpolecCenstvi se mlze stat za dodrzeni podminek uvedenych v odst. 9 a nasl. zak.
€. 72/1994 Sb. v platném znéni €lenem i jiné pravnické osoby.

Cast ll.
Predmét cinnosti
Clanek 3

1. Pfedmétem CcCinnosti spoleCenstvi je sprava, zajiStovani provozu a oprav
spoleCnych ¢asti domu, vymezenych v prohlaseni vlastnika budovy €. p. 1145, v ulici



Wassermannova, Werichova, Kovafikova v k.u. HluboCepy (viz vySe), zapsané na
pfisl. LV v katastru nemovitosti vedené u KU pro hlavni mésto Prahu (dale jen
.SpoleCné Casti domu“) a zabezpelovani dalSich cinnosti spojenych s provozem
domu.

2. Spravou domu se rozumi zejména:
(a) fadna sprava a udrzovani spole€nych ¢asti domu,

(b) zajistovani provozu domu a pozemku, v€etné technickych zafizeni a spole¢nych
Casti technickych siti, a to tak, aby spole¢né €asti domu byly provozuschopné a
slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostor v
domé,

(c) zajistovani udrzby, opravy, rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti domu,

(d) zajiStovani administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

(e) vybirani pfispévku od vlastniku jednotek na naklady spojené se spravou domu
a pozemku, popfipadé dalSich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti vlastniku
jednotek vybirany,

(f) zajiStovani vedeni evidence plateb vlastniki jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku, popfipadé dalSich prostredkd, které jsou z rozhodnuti
vlastnikd vybirany,

(g9) zajistovani protipozarniho zabezpe€eni domu a jeho revize a opravy,

(h) zajistovani revizi a oprav , rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych
rozvodu vody a odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody
a provozu radiator( ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahu, spole¢né televizni
arozhlasové antény a ostatnich systémd k pfijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych zafizeni v domé& a hromosvodd,
(i) zajiStovani revizi a oprav vyménikové stanice,

(j) - neobsazeno

(k) pojisténi domu,

() plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpisu v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym

¢astem domu,

(m) vedeni evidence nakladl vzniklych se zajiStovanim spravy domu a pozemku a
vSdech  ostatnich  nakladd  vztahujicich se k domu a  pozemku,



(n) zfizeni U¢tu u banky a hospodarfeni s penéznimi prostfedky vlastnik(l jednotek
svéfenych spole€enstvi na uhradu nakladld spojenych se spravou domu a pozemku,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho
majetku a podle pokyna schvalenych vlastniky,

(o) vedeni uUcetnictvi podle platnych pravnich predpist s oddélenym uctovanim na
jednotlivé jednotky a sledovani nakladd a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi,

(p) uplathovani prav vyplyvajicich z odpovédnosti za vady spole¢nych Casti domu
vCetné spoleCnych Casti domu spole¢nych pro vlastniky jednotek, ke kterym se vaze
pravo parkovani na vyhrazenych stanich v domé.

3. Spolecenstvi dale zajistuje:

(a) plnéni poskytovana s uzivanim bytl(, nebytovych prostorl a spoleénych c&asti
domu (dale jen ,sluzby®), s vyjimkou téch, které si zajiStuji vlastnici jednotek od
dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byt
a nebytovych prostor), v€etné vybirani zaloh na tyto sluzby a jejich vyuctovani,
(b) spravu nebytovych prostor ve spoluvlastnictvi ¢lenl spole€enstvi,

(c) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vilastniky jednotek ze zvlastnich pravnich

pfedpisu, pfipadné i jiné ¢innosti.

4. SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné
pfislusného spoluvlastnického podilu na spoleCnych Castech domu, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu, a to se souhlasem vlastnika jednotky.

Cast Il
Organy spolecenstvi

Clanek 4
1. Organy spolecenstvi jsou:
(a) Shromazdeéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni®),
(b) vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®). Neni-li zvolen vybor, vlastnik, popf. viastnici

jednotky, které shromazdéni povéfi vykonem funkce vyboru, (dale jen ,povérfeny
vlastnik®).



2. lybor a povéfeného vlastnika voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru nebo
povéfenym vlastnikem muaze byt, s vyjimkou prvnich Elenu volenych pfi prvni volbé
uskute¢néné po vzniku spoleCenstvi, pouze vilastnik jednotky v domé. Pokud jde o
pravnickou osobu, ktera je ¢lenem spole€enstvi, mize byt ¢lenem vyboru zvolena
fyzicka osoba, ktera je zastupcem této pravnické osoby.

3. Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.

4. Prvni vybor je péti¢lenny, funkéni obdobi jeho &lent & povéreného vlastnika
pocina jejich zvolenim a konci dnem 29. 3. 2007. DalSi vybory jsou tfi az péticlenné,
funkéni obdobi jejich ¢lenu vSak €ini 5 let. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli
pfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi Clen, ktery take fidi jeho
zasedani do zvoleni pfedsedy.

5. Clenem vyboru nebo povéfenym vlastnikem mGze byt zvolena pouze osoba starsi
18 let (ke dni volby), ktera je ke dni, jenz pfedchazi dni volby maximalné o 30
kalendarnich dnd vlastnikem jednotky nebo jednotek v domé (s vyjimkou prvnich
¢lenl vyboru), ktera nema k tomuto dni vici spoleenstvi zadné nesplacené zavazky
po |hité splatnosti, ktera splfiuje k uvedenému dni v§eobecné podminky provozovani
zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani, a u které neni dana prekazka
provozovani zivnosti stanovena citovanym predpisem. Toto ustanoveni plati obdobné
| pro zastupce pravnické osoby. Ustanoveni odst. 2. tohoto ¢lanku neni timto
odstavcem dotceno.

6. Clen spoleéenstvi mizZe byt zvolen pouze do jednoho organu. Toto ustanoveni
neplati pro ¢leny prvniho vyboru.

7. Clendm vyboru maze byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje
shromazdéni.

8. O prdbéhu schize shromazdéni, na které jsou voleny organy spolecenstvi,
schvalovany nebo ménény stanovy spoleCenstvi, musi byt pofizen zapis, k némuz se
v pfipadé zmeény stanov pfikladaji nové schvalené stanovy spolecCenstvi.

9. Clen vyboru a povéfeny vlastnik miZe byt volen op&tovné.

10. Clen vyboru a povéfeny vlastnik muaZe byt b&hem funk&niho obdobi
shromazdénim odvolan, jestlize prokazatelné neplni povinnosti vyplyvajici z €innosti
voleného organu spolecenstvi, popfipadé je-li neomluvené necinny po dobu nejméné
tfech mésicl. Dnem ucinnosti odvolani ¢lena vyboru povéfi shromazdéni k vykonu
funkce az do zvoleni nového €lena vyboru zvoleného nahradnika. Prestane-li byt
Clen vyboru vlastnikem minimalné jedné jednotky v budové, zanika jeho Clenstvi
dnem, kdy vzal vybor tuto skuteCnost na védomi. Pokud vybor nevezme tuto
skute€nost na védomi do 30 dnl ode dne v némz ¢len vyboru pozbyl vlastnické
pravo dle pfedchozi véty, zanika odstupujicimu €lenovi jeho funkce 30. dnem po dni,
v némz prestal byt viastnikem minimalné jedné jednotky v budové (toto ust. neplati
pro prvni Cleny vyboru).



11. Clen vyboru mize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje Clen vyboru pisemné vyboru s tim, Ze odstoupeni je u€inné ode dne, kdy
jej vzal vybor na svém jednani na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na
védomi do tficeti dnid ode dne doru€eni oznameni ¢lena o odstoupeni z funkce
pfedsedovi vyboru nebo jinému povéfenému c&lenovi vyboru, zanika odstupujicimu
Clenovi jeho funkce tficatym dnem po doruCeni oznameni o odstoupeni. Povéreny
vlastnik oznamuje své odstoupeni usnasenischopnému shromazdéni — timto dnem
zanika jeho funkce.

12. Za Clena vyboru nebo povéfeného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnd po zaniku jejich funkce.

13. Shromazdéni muze rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro volbu jejich ¢lent
plati ustanoveni odstavcl 2, 3 a 5 az 11 pfiméfené.

Clanek 5
Shromazdeéni

1. NejvysSim organem spolecCenstvi je shromazdéni, kde Clenové uplatiuji sva prava
vyplyvajici z Clenstvi, vCetné kontroly ¢innosti spoleCenstvi.

2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni (vedle ¢innosti uvedenych v ¢l. 3 odst. 3 vySe)
nalezi rozhodovani:

(a) o vécech, které jsou obsahem Prohlaseni vlastnika budovy podle 4 zakona,
(b) o schvaleni nebo o zméné stanov,
(c) o volbé a odvolani ¢lend vyboru a jeho nahradnika, popf. Povéfeného vlastnika,

(d) o uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastnik
jednotek,

(e) o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach

sy v

balkoni pro ucely stavebniho fizeni v8ak m0ze dat i vybor,

(f) o vysi prispévku vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou domu a
pozemku, v€etné pojisténi, popfipadé dalSich, pokud jsou tyto pfispévky vybirany, a
o terminech splatnosti téchto pFispévka,

(g) o zplsobu rozuctovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li tento
zpusob stanoven zvlastnim pravnim predpisem,

(h) o stanoveni vySe odmény dclenlm vyboru a povéfeného vlastnika,
(ch) o zpusobu vykonu spravy domu a pozemku, popfipadé Cinnosti uvedenych v ¢l.



3 odst. 3,
(i) o] rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolec€enstvi,

(j) o uplatnéni zjisténé vady spoleénych prostor a povinnosti vyboru uplatnit prava
vyplyvajici z odpovédnosti za vady spolecnych €asti domu vcetné spoleCnych Casti
domu spole¢nych jen vlastnikim jednotek, ke kterym se vaze pravo parkovani na
vyhrazenych mistech v domé.

(k) o podobé rozpoctu spole€enstvi, s tim, Ze pokud shromazdéni neschvali nové
znéni rozpoctu, prodluzuje se platnost rozpoctu predchoziho. Jednotlivé rozpoctové
polozky se vtomto pfipadé zvySuji Ci snizuji o &astku adekvatni procentnimu
vyjadfeni miry inflace za uplynuly kalendaini rok vyhlasené oficialnimi statnimi
organy Ceské republiky,

3. Shromazdéni svolava vybor nejméné jedenkrat v kalendainim roce, shromazdéni
musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maiji alespon 25 % ze
vSech hlasu. Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici
jednotek, ktefi maji alespon 25% ze v8ech hlasl. Jimi zvoleny ¢len pak fidi schuzi
tohoto shromazdéni.

4. O shromazdéni musi byt ¢lenové spoleCenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15
dni pfed konanim shromazdéni (pozvanka na shromazdéni muze byt dorucena i
vyvéSenim na viditelném misté v budové). Pozvanka musi obsahovat datum a
hodinu, misto a program jednani schlize shromazdéni. K pozvance se pfipojuji

AT & &4

se mulze Clen spoleCenstvi S témito podklady seznamit.

5. Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého
fizenim shromazdéni vybor povéfil nebo povérfeny vlastnik. Podklady pro jednani
shromazdéni pfipravuje vybor nebo povéreny vlastnik.

6. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétSinu hlasl; k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlaslt pfitomnych
vlastniku.

7. P¥i hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnik( jednotek na
spoleCnych ¢astech domu, spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky.
Pfi rovnosti hlasu, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po dal§im
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasu nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dulezitou zalezitost
muUze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§ 11 odst. 3
zakona).

8. K platnosti zvoleni ¢lend vyboru je zapotfebi, aby na schuzi shromazdéni byl
pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li
pro néj nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech vlastnik.



9. K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika, o schvaleni
nebo zméné stanov, o uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se
souhlasem vlastniku pfislusnych jednotek a o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek je zapotiebi tfiCtvrtinové vétSiny hlast pFitomnych vlastnikd.

10. K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby nebo o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu vSech vlastnik(l jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci,
stavebni upravy a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych €astech domu,
postacuje souhlas  ftfiCtvrtinové  vétSiny  vSech vlastniki  jednotek,

11. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- datum a misto konani shromazdéni,

- pfijata usneseni,

- vysledky hlasovani,

- namitky €lend proti rozhodnutim spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,

- oznaceni spoluvlastnikl jednotky, ktefi hlasovali za spole€ného ¢lena,

- podpis statutarniho organu.

Prilohy zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfedlozeny k
projednavanym bodim.

Clanek 6
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Pfi hlasovani ma kazdy
Clen vyboru jeden hlas.

2. Vybor voli a odvolava ze svych ¢lenu pfedsedu popfipadé mistopredsedu.

3. Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny Clen
vyboru. Je-li pro pravni ukon zapotfebi pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy
a dalSiho €lena vyboru.

4. Vybor rozhoduje o vSech zalezitostech spole€enstvi, které nejsou ve vyluéné
pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni
nevyhradilo. Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost.

5. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak Ctyfikrat rocné. Vybor svolava a Fidi
jeho prfedseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru.

6. Nepostupuje-li pfedseda podle odst. 6.5 tohoto ¢lanku, mize tak ucinit
mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat dalSi
jeho Clenové.

7. Vybor zejména:



(a) Jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylu¢né pravomoci shromazdéni
nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

(b) Svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje
jednani,

(c) Stanovuje vySi mésicnich zaloh vlastnik( jednotek na Uhradu za sluzby a vysi
pFispévkl spojenych se spravou domu a pozemku a zajiStuje jejich vyuctovani,

(d) Odpovida za vedeni ucetnictvi spoleCenstvi a sestaveni uCetni zavérky a
predklada ji shromazdéni ke schvaleni, vybor je téZ povinen bez zbyteného odkladu
po vzniku spoleCenstvi prevzit od spravce bankovni ucCet, ktery spravce pro
spoleCenstvi pfed jeho vznikem zalozil a tento uCet spravovat,

(e) Odpovida za podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro
spoleCenstvi ze zakona,

(f) Odpovida za vedeni evidence &lenl spole€enstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace vlastnika jednotky i vySe jeho Spoluvlastnického podilu na spole¢nych
Castech domu, popfipadé dalSi skute¢nosti rozhodné z hlediska spravy domu. V
evidenci se bez zbytecného odkladu vyznaCi vSechny zmény evidovanych
skuteCnosti. Vybor umozni kazdému vilastnikovi nahlédnuti do evidence.

(g) Odpovida za vedeni pisemnosti, zejména zapisl ze shromazdéni, usneseni
apod.,

(h) Sjednava dohody o pracovni €innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o
dodavce sluzeb, smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za
provedené dodavky,

(ch) Cini opatfeni k zajisténi dluhd viastnik(i jednotek na pFispévcich na spravu domu
a pozemku a na uhradach za sluzby, v€etné nedoplatkl z jejich vyuctovani,

(i) v oddvodnénych pfipadech ma pravo v souladu s uzavienou smlouvou o spravé
zménit na zakladé vybérového fizeni spravce budovy, budou-li stim souhlasit
alespon tfi Clenové vyboru; zménu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu
¢lendm spolecéenstvi.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- Datum a misto konani,

- Pfijata usneseni,

- Vysledky hlasovani ¢lenl vyboru,

- Namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich
zaprotokolovani,

- Datum pofizeni zapisu a podpisy zu¢astnénych ¢lena vyboru.

9. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpGsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se zprosti, jestlize prokaze, Zze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni



vznikla spolecenstvi §koda, a nechal si svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapise z
jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

Clanek 7
Povéreny viastnik

1. Povéfeny vlastnik je statutarnim organem spole€enstvi, neni-li zvolen vybor.
Povéreny vlastnik plni ukol % rozsahu cl. V.

2. Povérenym vlastnikem muaze byt vlastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli
shromazdéni; pro platnost jeho zvoleni plati obdobné ustanoveni ¢l. IV bodu 4.

3. K pisemnému pravnimu ukonu posta¢i podpis povéfeného vlastnika.

4. Povéreny vlastnik odpovida za Skodu, kterou zpuUsobil poruSenim své pravni
povinnosti. Odpovédnosti se povéreny vlastnik zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil.

5. P¥i poklesu ¢lenl vyboru pod tfi se stava povérfenym vlastnikem dosavadni
pfedseda vyboru. Pokud je poslednim odstupujicim, nebo odvolanym ¢lenem vyboru
sam predseda, prechazi funkce povéreného vlastnika na mistopfedsedu, neni-li ten
zvolen, potom na vékové nejstarSiho Clena vyboru. Podminkou vzniku funkce
povéfeného vlastnika timto zpusobem je pisemné pfijeti této funkce povéfenou
osobou. Mandat takto povéfeného vlastnika plati pouze do nejblizSiho
usnasenischopného shromazdéni vlastniku.

Clanek 8
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lentl spolecenstvi

1. Fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoledenstvi, se stavaji Gleny spoledenstvi dnem jeho vzniku. Cleny
spoleCenstvi se stavaji dale fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi
jednotek v domé&, a to dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoledenstvi
vznika a zanika souCasné s prevodem nebo pFfechodem vlastnictvi jednotky.

2. Spoluvlastnici jednotek jsou spolenymi €leny spole€enstvi v postaveni vlastnika
jednotky a maji nedélitelny hlas ve vySi velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleCnych Castech domu. (§ 8 odst. 2 zakona).

3. Spolecenstvi vede evidenci ¢lend spolecenstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace vlastnika jednotky i vySe jeho spoluvlastnického podilu na spolecnych
Castech domu, popfipadé dalsi skuteCnosti rozhodné z hlediska spravy domu. V
evidenci se bez zbyteCného odkladu vyznacCi vSechny zmény evidovanych
skute€nosti. Jména ¢lenl spoleCenstvi pfi jeho vzniku tvofi pfilohu téchto stanov.



Statutarni organ umozni kazdému vlastnikovi nahlédnuti do evidence. Statutarni
organ muze rozhodnout o umozZnéni nahlédnuti do evidence vilastnik( tfetim
osobam, které prokazi pravni zajem.

Clanek 9
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
1. Clen spole&enstvi ma pravo zejména:
(a) U&astnit se veskeré ginnosti spoledenstvi,
(b) Podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,
(c) Volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,
(d) Pfedkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti spole€enstvi,

(e) Obdrzet vyuctovani pfispévku na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na
Uhradu sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,

(f) Pravo spoluuzivat prostory urCené ke spoleCnému uzivani a v8echny spoleéné
Casti domu a pozemkul (pokud neslouzi pouze nékterym vlastnikim jednotek),
Nahlizet do vSech podkladl tykajicich se €innosti spole€enstvi a na svuj naklad zadat
o] pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto dokladu

2. Clen spoleéenstvi je povinen zejména:

(a) Dodrzovat stanovy, domovni fad vydany vyborem spolecenstvi a plnit usneseni
organu Spolecenstvi

(b) Ridit se pfi pouzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organu spolecenstvi a pokyny vyrobce Ci
spravce technickych zafizeni,

(c) Neprodlené upozorfiovat vybor nebo povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na
spoleCnych Castech domu, jakoz i na jednani jinych osob a na dalSi skuteCnosti, které
spole¢né Casti domu poskozuji a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit
proti takovému posSkozovani vcetné Ccinnosti sméfujici k predchazeni Skod,

(d) Hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku,
vCetné stanovenych pfispévkld na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, na
pojisténi domu a nedoplatky vyplyvajici z jejich vyuctovani, a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfipadné dle dohody
a hradit dalSi pfispévky, pokud jsou z rozhodnuti shromazdéni vybirany,
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(e) Hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani, a to od data, ke kterému prevzal prejimajicim protokolem jednotku nebo
od data, ke kterému se stal vlastnikem jednotky, podle toho, ktera z uvedenych
skuteCnosti nastane dfive.

(f) Umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

(g) Odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech domu zpuUsobil viastnik jednotky nebo ti, kdo s nim jednotku
nebo spolecné prostory uzivaji, nebo najemnici ¢i podnajemnici a ti, kdo s nimi
jednotku uzivaiji,

(h) Zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenU spole€enstvi a
podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,

(ch) Umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecCet namérenych hodnot

(i) Oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi prevod
vlastnictvi jednotky (povinnosti pfevadéjiciho ¢lena) a nabyti vlastnictvi jednotky
(povinnost nabyvajiciho ¢lena),

(j) Oznamovat vyboru zmény v poctu pfislusniki své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, a to do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo.

(k) Hradit naklady na vymahani jeho pfipadného dluhu vuci spoleCenstvi po datu
splatnosti. Dluznik musi byt prokazatelné informovan o jeho dluhu.

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize &len spoledenstvi provadét jen se
souhlasem vSech &lend spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni usporadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, muze cElen
spoleCenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny
spoleCenstvi

Clanek 10

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika

1.1 Umrtim ¢&lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

1.2 Pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky

1.3 Zanikem ¢lena spolec€enstvi - pravnické osoby

1.4 Zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spoleCenstvi

2. Spolec¢né Clenstvi spoluvlastnikl zanika i tehdy, pokud v dusledku umrti nebo
zaniku jednotek zustane ze spoluvlastnikl pouze jediny viastnik jednotky
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Cast IV.
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada
za sluzby

Clanek 11

1. PFispévky a zalohy podle ¢l. 9.2. pism. (d) a 9.2. pism. (e) plati Clenové
spoleCenstvi mésicné c&astkach a terminech stanovenych pfislusnym organem
spoleCenstvi, a to na uc€et spoleCenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Mésicni
zalohy na uhradu sluzeb jsou splatné ve stejném terminu jako pfispévky na spravu
domu.

2. Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na uhradu za sluzby podle €l. 9.2.
pism. (d) a ¢l. 9.2. pism. (e) je vybor povinen jednou ro¢né vyuctovat do dvou mésicu
po vyuctovani predlozeném dodavateli energie, vody a dalSich sluzeb, nejpozdéji
vSak do 30. 6. nasledujiciho roku. Nasledné provede vzajemné vyporadani preplatkd
¢i nedoplatkl jednotlivym &lenim spolecenstvi.

3. NevycCerpany zustatek na zalohach na opravy, rekonstrukce a modernizace se

s jednotlivymi Cleny spoleCenstvi nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho roku,
pokud shromazdéni nerozhodné jinak.

Cast V.
Zpusob nakladani s majetkem - hospodarieni spolecenstvi
Clanek 12
1. SpoleCenstvi spravuje svéfené penézni prostfedky vlastnikl jednotek, které
skladaji ¢lenové spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na

uhradu sluzeb.

2. Spole€enstvi muze na zakladé rozhodnuti shromazdéni zajistovanim spravy domu
uvedenym v €l. 3.2 a Cinnosti uvedenych v ¢l. 3.3, v€etné vedeni ucetnictvi, danoveé
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agendy a zajistovani likvidace pojistnych udalosti povéfenou jinou osobu (spravce).

3. Spole€enstvi vede ucletnictvi podle pFislusnych obecné zavaznych pravnich
predpisu.

4. Pfipadny zisk z hospodareni spoleCenstvi mize byt rozdélen mezi ¢leny
spole€enstvi po schvaleni ucetni zavérky na zakladé souhlasu ¢lena &i ¢lenu
spole€enstvi, ktefi maji minimalné 3/4 vSech hlasu. Zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podilu ¢lenl spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu a
pozemku, pfipadné podle dohody. V danovych zalezitostech se postupuje podle
zvlastnich pravnich predpisu.

5. Clenové spoleenstvi rudi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodafenim
spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na
spole€nych ¢astech domu.

6. SpoleCenstvi muze zabezpecCit ochranu a ostrahu spoleéného majetku formou
kamerového systému s obrazovym zaznamem po pfiméfenou dobu, ostrahou
spoleCnych prostor profesionalni agenturou a pomoci dalSich relevantnich
prostiedku.

Cast VL.
Zanik spolec¢enstvi

Clanek 13

Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a
7 zakona.

Cast VII.
Zavérecna ustanoveni

Clanek 14

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 21.12.2005 a téhoz dne nabyly
ucinnosti.

Platné stanovy byly zménény na shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek pro
dim &.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady
Barrandov Ill konaného dne 29.3.2007.

Platné stanovy byly zménény na shromazdéni spole€enstvi vlastnik(l jednotek pro
ddm ¢&.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady
Barrandov Ill konaného10.12.2009.
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Za Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim €. p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov llI:

Ing. Zbynék Vavfina, pfedseda vyboru
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