Spolecenstvi viastniktl jednotek pro diam ¢€.p. 1145, ulice
Wassermannova, Werichova, Kovarikova, Praha 5 - Kaskady
Barrandov lli

vydava v souladu se stanovami Spolecenstvi schvalenymi dne 24.11.2011 tento:

DOMOVNI RAD

ClL 1
Vymezeni pojmu
1. Budovou se rozumi budova €.p. 1145 nachazejici se v ulici Wassermannova,

Werichova, Kovarikova, ¢isla orientacni
1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,3133,35, v Praze 5.

2. SpoleCenstvim se rozumi spole€enstvi vlastnikld jednotek, které vzniklo v souladu s
ust. 9 Zakona €. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist v budové vymezené v odst.
1 tohoto ¢lanku.

3. Vyborem se rozumi vybor Spolecenstvi viastnikl jednotek vymezeného v
predchozim odstavci. Vybor tvofi vykonny organ tohoto spoleCenstvi.

4. Shromazdénim se rozumi shromazdéni vlastniku jednotek citovaného v odst. 2
tohoto ¢lanku. Shromazdéni je nejvy$Sim organem spolecenstvi.

5. Pokud se dale hovofi o pravech a povinnostech ¢lenu Spole€enstvi, plati tato prava a
povinnosti pfiméfené i pro osoby uvedené v ¢l. Il odst. 1 tohoto fadu s vyjimkou prav,
ktera jsou typicka pouze pro vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat, volit ¢i byt volen
atd.).

6. Pokud se dale hovofi o fadu, ma se na mysli tento domovni fad.

CL
Zakladni ustanoveni

1. Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky &i Spoluvlastniky jednotek v budové,
dale pro vSechny najemce, podnajemce a navstévniky budovy.

2. Domovni fad vydava Vybor spoleCenstvi a zmény v ném je opravnén provadét pouze
vybor €i shromazdéni. K pfijeti usneseni Shromazdéni, kterym se méni domovni fad, se
vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenl spolecenstvi.



3. Ugelem domovniho Fadu je vytvofeni vhodnych podminek pro bezproblémové a
efektivni uzivani spolecnych ¢asti budovy a jejiho nejblizSiho okoli.

4. Domovni fad musi byt vyvéSen na misté, které je volné pfistupné vdem uzivatelim
budovy.

CL I
Spole¢né €asti budovy

1. Spole¢né Casti budovy jsou vymezeny v aktualnim znéni prohlaseni vlastnika. Jedna
se zejmeéna o:

a) zakladoveé konstrukce v€etné izolaci, nosné svislé a vodorovné konstrukce, obvodové
a mezi bytové délici Zdivo, pficky ve spole€nych ¢astech domu, pruceli véetné fasady,

b) Stfecha, jeji konstrukéni a izolacni ¢asti VCetné krytiny, jeji klempifské prvky, stfesni
vikyfe pro vétrani a pfisvétleni schodisté, hromosvod, venkovni destové svody,
spole¢na televizni anténa (STA),

c) Vnitfni schodisté v€etné zabradli a vSech jeho prvkd, chodby, vstupy do domu a
vnitrobloky

d) okna a dvefe pfimo pfFistupné ze spoleCnych €asti domu, vyjma vstupnich dvefi do
jednotek a jejich pfisluSenstvi

e) susarna, kocarkarna, uklidové mistnosti, mistnosti udrzby umisténé V 1.NP domu,
f) konstrukeni a izolaéni Casti balkonu a teras, v€etné zabradli a vSech jeho prvkd,

g) rozvody destové a splaskové kanalizace (jeji lezaté Cast a stoupacka), v€etné jejiho
odvétrani, teplé a studené vody, elektfiny, slaboproudych rozvodu (STA, rozvody
telekomunikaci, domovniho telefonu, méfeni a regulace-MAR, atd.), v€etné jejich
rozvoden, rozvadécu a prostor pro méfeni médii. (Rozvody elektfiny kon&i u bytového
jistiCe, vody u bytového vodoméru, STA u odbocky k jednotce. Kanalizace u odboc¢ky na
stoupacce). Venkovni leZatou kanalizaci destové a splaskové vody, ktera konci v
revizni Sachté umisténé ve vefejném chodniku. Dvé vodomérné sestavy umisténé v
1.PP domu.

h) vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani v€etné vSech jejich prvku (vyjma
ventilatort v bytovych jednotkach),

i) rozvody tepla v€etné radiatort a ventild (domovni rozvod tepla zacina od vystupu z
vymeénikovych stanic),

j) vytahy v€etné strojoven a vytahovych Sachet,

k) veSkera protipozarni zabezpefeni domu (pozarni vodovod, pozarni vzduchotechnika,
protipozarni vrata, atd.).



2. VSechny tyto spole€né Casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich spravé,
opravach a udrzbé vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava. Ve
v8ech spoleénych prostorach budovy je pfisné zakazano koufeni. Pfi uzivani
spole¢nych prostor je tfeba dodrzet pravidla uvedena v pfiruCce uZivatele jednotky,
kterou obdrzel kazdy vlastnik pfi koupi jednotky. Vlastnici jednotek jsou povinni
seznamit tfeti osoby, které jejich jednotku navstévuji Ci uzivaji s témito pravidly.

3. V budové jsou vy€lenény spolecné prostory - garaze, které jsou spole¢né viastnikiim
téch jednotek, ke kterym bylo zfizeno pravo parkovani osobnich voz( na mistech k
tomu urCenych.

4. UZivatelé spoleCnych prostor vymezenych v pfedchozim odstavci, ke kterym nalezi
pravo parkovat jsou zejména povinni:

a) neznecist'ovat tyto prostory naftou, oleji a obdobnymi chemikaliemi nebo Spinou
odkapavajici z parkovanych vozu a v pfipadé, Ze se tak stane, neprodlené zajistit
uklid, pfipadné informovat spravce nemovitosti,

b) parkovat jen na stanich, ktera jim byla smluvné urena a to tak, aby nebranila vjezdu
a vyjezdu ostatnich uzivatelu,

c) krom zafizeni a oznaceni k datu zahajeni provozu budovy jiz existujicich, mista
vyhrazena k parkovani neohraniCovat ani neopatfovat zadnymi zabranami proti vjezdu
nebo vstupu,

d) nenechavat motory parkovanych vozl zapnuté déle nez po dobu nezbytné nutnou
k zajeti na ur€ené misto nebo k vyjeti ven,

e) neponechavat v zaparkovanych vozidlech Zadné doklady, osobni véci nebo zvifata,

f) v uzavienych parkovacich stanich neskladovat a neponechavat kromé véci nalezicich
k bézné vybavé a udrzbé vozu, Zzadné dalSi pfedméty, zejména hoflavé véci nebo
hoflaviny,

g) strpét vstup a pruchod ostatnich vlastnikl jednotek a tfetich osob vstupujicich do

téchto prostor za ucelem udrzby, kontroly a oprav zafizeni nalezicich do vlastnictvi
vSech vlastnikl jednotek,

h) parkovat tak, aby nebyl omezen nebo vylou€en pfistup k témto zafizenim,

i) neprovadét zadné zasahy na ovladacich, snimacich a kontrolnich zafizenich
technického vybaveni budovy, umisténych ve spole¢nych prostorech, jejichz pfipadné
poskozeni pfimo ohroZuje bezpe&nost a zdravi uzivateld,

j) dodrzovat a fidit se pfisluSnymi ustanovenimi uvedenymi v pfiru¢ce uzivani bytové
jednotky.
5. VySe uvedené povinnosti se vztahuji i na ostatni uzivatele zmifiovanych spole¢nych

prostor (napfiklad najemce) a dale také na spoluvlastniky a ostatni uzivatele
nebytovych jednotek nachazejicich se V 1. €i 2. PP budovy slouZicich k parkovani.
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Cl.Iv

Prava a povinnosti

1. Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

- UCastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi,
- podilet se stanovenym zpusobem na rozhodovani shromazdéni,

- volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li podminky vymezené pravnimi
pfedpisy a stanovami,

- obdrzet vyuctovani pfispévku na vydaje spojené se spravou budovy a zaloh na dhradu
sluzeb, které byly spoleCenstvi poskytnuty,

- spoluuzivat spole¢né prostory budovy, které jsou spole¢né vSem vlastnikim jednotek
v budové

2. Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:

- dodrzovat stanovy, domovni fad a plnit usneseni organt spole€enstvi,
- uzivat spole¢né ¢asti budovy ohledupiné, a co nejvice Setfit spoleCny majetek,

- oznamit bez zbyte€ného odkladu spravci budovy jakékoliv vady €i poSkozeni vzniklé
na spole¢nych ¢astech budovy,

- oznamit vyboru zahajeni a ukonceni v8ech Cinnosti, pfi kterych hrozi zvySené riziko
vzniku Skody na spole¢nych ¢astech domu nebo jednotce jiného vlastnika. Zejména jde
o stavebni prace, které hodla vlastnik ve své jednotce provadét, stéhovani, manipulace
s vétSimi predméty, upravy garazového stani atd. Pfed zahajenim takovéto Cinnosti je
vlastnik povinen slozit spoleCenstvi pfiméfené vysokou kauci, ktera smi byt pouzita
pouze ke kryti pfipadnych Skod vzniklych na spoleénych ¢astech domu v souvislosti s
provadénim uvedené ¢innosti, a to formou zapoctu pohledavky spolecenstvi vzniklé z
titulu prava na nahradu Skody a pohledavky vlastnika, spocivajici v pravu na vraceni
kauce. Pfesnou VySi kauce urCi vybor s pfihlédnutim k mife rizika vzniku Skody a jeji
pravdépodobné vySi. Nevznikne-li v souvislosti s provadénim praci na spole¢nych
Castech domu 8koda, je vybor povinen vratit kauci spolu s béZnym urokem sloziteli
nejpozdéji do 7 kalendarnich dni od ukonc€eni praci. SpoleCenstvi ma pravo sniZit kauci
o vySi pfipadnych bankovnich poplatk,

- umoznit po pfedchozim vyzvani osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a
Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku pfistup do
jednotky,



- hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, vcetné
stanovenych pfispévku na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, na pojisténi
domu a nedoplatky vyplyvajici z jejich vyuctovani, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole€nych Castech domu, pfipadné dle dohody a hradit
dalSi pfispévky, pokud jsou z rozhodnuti shromazdéni vybirany,

- hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, a
to od data, ke kterému prevzali pfejimajicim protokolem byt nebo od data, ke kterému
nabyla ucinnosti kupni smlouva k pfedmétnému bytu, podle toho, ktera z uvedenych
skute¢nosti nastane dfive,

- odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zpuUsobil vliastnik jednotky nebo ti, kdo s nim jednotku uzivaji,
nebo najemnici ¢i podnajemnici a pfislusnici jejich domacnosti,

- oznamit bez zbyteCného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi pfevod
vlastnictvi jednotky (povinnosti pfevadéjiciho ¢lena) a nabyti Viastnictvi jednotky
(povinnost nabyvajiciho ¢lena),

- oznamovat vyboru zmény v poctu pfislusnikd své domacnosti, domacnosti ngjemce
nebo podnajemce, a to do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

- udrzovat volné unikové cesty a volny pfistup k nouzovym vychodim, neskladovat Ci
neodkladat ve spolecnych prostorach zadné véci, které by mohly ohrozit prichodnost
unikovych cest, popfipadé které by mohly zpusobit na spoleénych prostorach vznik
Skody, Ci které jsou zpUsobilé obtéZovat ostatni vlastniky jednotek,

- neskladovat v budové nebezpecné predméty Ci latky, o nichz Ize pfedpokladat, Ze
mohou budovu poskodit (napf. benzin, vybusniny, kyselina €i hydroxidy ...),

- uzivat jednotku i spoleéné &asti budovy v souladu s pfiruckou uzivatele, kterou
vlastnici jednotek obdrzeli pfi koupi bytu €i nebytového prostoru,

- nezatézovat nadmérnym hlukem ostatni spoluvlastniky a po 22:00 hod zachovavat v
domeé kilid,

- je zakazano umistovat jakékoli pfedméty, na vnéjSi parapet oken.

CL.v
Postup pri poruseni domovniho radu

1. Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu je povéfen spravce objektu a jeho
zaméstnanci. Pokud dojde k poruSeni povinnosti stanovenych domovnim fadem,
spravce osobné nebo pisemné upozorni na toto poruseni osobu, ktera se zavadného
jednani dopustila, a jedna-li se o najemce Ci podnajemce jednotky, pak i vlastnika
pronajaté Ci pronajaté jednotky, a vyzve tuto osobu (Ci osoby), pfipadné i dotéeného
vlastnika jednotky k odstranéni zavadného stavu.
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2. Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméfené Ihité urCené spravcem, preda
spravce celou zalezZitost spolu se struénou zpravou a pfipadnymi dikazy vyboru, ktery
rozhodne o dalSim postupu. O obdrzeni zminéné zpravy vyrozumi vybor dotéeného
vlastnika jednotky a ulozi mu povinnost, aby se v pfiméfené |haté vyjadfil ke
skute¢nostem, které mu jsou kladeny za vinu. Povinnost vyrozumét dot¢eného viastnika
a vyzadat si jeho vyjadreni odpada, pokud se tento postup jevi jako neucelny (napf. pro
pasivitu pfi pfedchozim poruseni fadu).

3. Vybor nasledné v pfiméfené lhuté rozhodne, zda bude spInéni povinnosti odstranit
zavadny stav vymahano soudni &i jinou cestou. O tomto rozhodnuti vyrozumi spravce a
pozada-li o to dotéeny vlastnik, vyrozumi spravce i jeho. Doslo-li k zvlast zavaznému
poruseni fadu Ci byl-li porusenim zpuUsoben zvlast zavazny nasledek, svola vybor za
ucelem rozhodnuti o dalSim postupu shromazdéni. Zvlast zavaznym nasledkem se
rozumi zejména vznikla Skoda znacné vySe, Ci stav nezanedbatelného ohrozeni
bezpec&nosti €i zdravi uZivatell budovy (napfiklad skladovani nebezpecnych hoflavin,
vybusnin ¢i obdobnych latek).

4. Veskeré naklady vzniklé v dusledku poruseni povinnosti stanovenych timto fadem je
povinna nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce,
podnajemce, €leny jejich spole€né domacnosti €i navstévy, ru€i za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s poruSsenim domovniho fadu vlastnik jednotky, v
jehoz jednotce uvedené osoby pfebyvaji, popfipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz
plati i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na spoleCnych castech budovy &i na
ostatnich jednotkach v budové a o uhradé nakladd vynaloZzenych na svolani
shromazdéni dle pfedchoziho odstavce.

VL.
Zavére€na ustanoveni
1. Tento domovni fad byl schvalen Vyborem dne 13.2.2012
2. Tento domovni fad je platny a u€inny ode dne 13.2.2012

Za Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim €.p.1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovarikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov lli

Vybor spoleCenstvi





